el
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Assens Marina - generelforsamling
Januar 2026
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Travlt ar med mange aktiviteter i bestyrelsen

Der har over aret veeret en god arbejdsfordeling, og bestyrelsen har laftet | flok!
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Arets aktivitet i marinaen

* Vihar haft en mindre tilbagegang i antallet af besgg i marinaen fra 7.500i 2024 til 6.900 i
2025 - Samlet set har indteegterne veeret stort set ueendrede da vi inden saesonen ggede
priserne for geestesejlere og autocampere

* Vihavde ved indgangentili 2025 359 andelshavere og ved udgangen af 2025 havde vi 358
andelshavere, sa stort set usendret

* Den gennemsnitlige indteegt pr. Gaest er steget fra 145til 161 ex. moms
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Arets resultat

Vi er kommet ud af seneste regnskabsar med et positivt resultat efter afskrivninger pa
338.000 kr. mod 403.000 kr. i forrige regnskabsar

Vi har samlet gget vores likviditet med 325.000 kr. Hvilket er vigtigt i forhold til at have rad til
nogen af fremtidens investeringer
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Arets Investeringer og forbedringer

* Ombygning af de sidste 3 dametoiletter med skilleveegge fra gulv til loft
* Udskiftning af alle vandrgr i toiletbygningerne inkl. nye blandingsbatterier
» 8 stk. nye hgje el-standere inkl. montering pa A- og B-broerne

» Vierbegyndt at montere kantlister pa broerne —vi er indtil videre kommet til bro E



Strategimade maj

Vi havde i maj et strategimgde, hvor temaet var at fokusere pa hvad vi havde at tilbyde bade
vores fastliggere samt gaester, der besgger marinaen

Vivar alle enige om at Assens Marina har rigtigt meget at byde pa, men at vi skal veere bedre
til at gare opmaerksomme pa os selv

Viblev enige om en gget og mere strategisk indsats pa sociale medier, hvor vi skal blive rigtigt
dygtige til at forteelle, hvorfor man enten skal besgge Assens Marina eller hvorfor man skal
veere en fast del af vores feellesskab — enten som lejer eller som andelshaver

Vi har veeret aktive i arbejdsgruppen ”vi er i Assens”, som har arbejdet aktivt pa at skabe en
henvisningskultur mellem de forskellige aktagrer i Assens med henblik pd at skabe en felles
forteelling om, hvad man kan fa ud af at besgge Assens



Indsats pa sociale medier

Vi er sa heldige at have vores gode kollega Camilla
med pa holdet. Camilla har en baggrund som
servicegkonom og har veeret vant til at arbejde med
sociale medier — Derudover investerer vii at
videreuddanne Camilla, s& hun kan ggre et endnu
bedre job med markedsfagringen af vores marina
Camilla har overtaget styringen af vores Facebook
side Assens Marina —formalet er at fa skabt sa
meget relevant indhold som muligt, samt at na sa
bredt som muligt ud til vores malgruppe
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Facebook — udvikling 2025

Antal fglgere af Assens Marina er steget fra 1.100 da vi
startede i junitil 1.332 i lgbet af 2025 - en stigning pa 21%
Men endnu vigtigere: Antallet af nettofalgere (de der er
aktive) er steget markant i labet af aret: Vi har faet ca. 100
nye nettofalgere, hvilket svarer til en fordobling

Antal visninger pa vores opslag er steget 71%

Vierkun lige begyndt at ridse i lakken i forhold til de
muligheder der er for at bruge de sociale medier

Vi begynder fra 2026 ogsa at gare (en mindre) indsats pa
Instagram

Vi begynder at bruge Facebook meget mere aktivt til at na ud
til vores malgruppe ved at allokere nogle af vores
markedsfgringspenge til at fa malrettet vores opslag mod
vores malgruppe



Hjeelp os med at lave indhold
til vores Facebook side!



Strategidag | November

Som opfalgning pa vores strategimade i maj, har vii November haft et heldags strategimade,
hvor vi fik talt videre om markedsfgringen af vores marina, hvor vi skal blive bedre og bedre til
at forteelle om alle de gode ting vi har at tilbyde.

Som et naeste skridt i forhold til dette, har vi set pa den langsigtede forventede udvikling i
vores likviditet, med henblik pa at fa udarbejdet en langsiget investeringsplan.

Der harigennem den seneste arreekke veeret gjort en god og en vigtig indsats i forhold til at
blive selvfinansierende. Vi er nu kommet dertil, at vi har overskud pa vores kassekredit, og
hvor vi over de naeste ar kan generere positiv likviditet til at finansiere nogen af de starre
investeringer vi mener er ngdvendige, for at forblive attraktive i konkurrence med andre
marinaer.

Samlet set vil vi over de neeste 5 ar kunne generere likviditet til at investere ca. 4 mio. Kroner
uden at skulle ud at ldne penge



Hvilke investeringer gnsker vi at prioritere?

Nr. 1, udskiftning af truck
Den igangseettes i 2026, hvis der ikke kommer andet.
Nr. 2, familiebaderum
Denne investering afventer hgjtvands-lgsningen
Vi arbejder pa at kunne gennemfgre det om 2-3 ar.
Nr. 3, diesel- og benzinanlaeg
Afventer forelgbigt hgjvands-lgsningen.
Nr. 4, Opgradering af grillpladser med nyt mgblement m.m.
Afventer forelgbigt hgjvands-lgsningen. Mgbler vil gradvist blive udskiftet i den kommende
saeson



Hvilke
Investeringer
gnsker vi at

prioritere?

Jokeren: Balgebrydning |
forbindelse med nordlig
vindretning




Prissaetning af leje vs. andelsbidrag

Der har veeret flere berettigede henvendelser fra andelshavere, der har papeget, at det er for
attraktivt at korttidsleje pladser fremfor enten en helarsleje eller at veere andelshaver.

Vi har setind i vilkdrene i andre marinaer og har foretaget folgende aendringer:

Tidligere kunne man leje en plads helt ned til 3 maneders varighed, hvilket f.eks. foren 10

gange 3 m plads ville have kostet 2.175,- kr.

Vi kunne se at de ca. 25 bade der kortidslejer om sommeren, gennemsnitlig lejede i 4,5
maneder men nu saettes minimumes lejeperioden til 6 maneder og dermed bliver
mindstebetalingen 4.350,- kr. For en tilsvarende plads
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Vedteegtsaendringer

Vi har haft et aktivt udvalg der malrettet har arbejdet henover aret med
at fa lavet et opleeg til opdaterede vedteegter

Formalet med de nye vedtaegter er bade at ggre vores vedtaegter mere
tidssvarende, men i seerdeleshed at give os bedre veerktgjer til at
handtere andelshavere, som veelger ikke at betale deres bidrag, og som
i mange tilfeelde helt forsvinder fra vores radar og ikke svarer pa
henvendelser

Vi tilretter, saledes at det sikres, at skyldnere vi ikke kan fa kontakt til,
ikke stilles gkonomisk bedre end udtreedende pladshavere, som i god ro
og orden anvender udtreedelsesordningen

Vitilretter, sdledes at bestemmelserne afspejler den nuveerende
praksis med hensyn til lejere i restance, "dgde” bade m.v.

Vi tilretter, saledes at bestemmelserne afspejler den faktiske proces,
der falges med hensyn til kab og salg af badpladser

Der skal pa generalforsamlingen stemmes om de nye vedteegter. Vi
haber pa jeres opbakning, da det vil komme feelllesskabet til gode



Kystsikring

Assens Naes



Den

skitserede
lasning
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Jorddige ved masteskur

Der er lagt op til, at der eventuelt laves et jorddige i
stedet for spunssikring foran masteskuret. Dette vil
umuliggare brugen af en del af vores masteskur og vil
tage en del af den plads, vi har til at rigge master til.

Dette har vi adskillige gange patalti forlebet med
kommunen. Alligevel er det ikke sendret i det oplaeg,

der er sendtind.

Dette har vi derfor paklaget



Jorddige gennem legeplads

Der er lagt op til, at der etableres et
jorddige gennem vores legeplads, hvilket

vi ogsa adskillige gange har bedt om at fa
aendret.

Dette er ikke aendret i det oplaeg, der er
sendt ind.

Dette har vi ligeledes paklaget.



Lastbiltrafik pa badtransportvej

Der er udsigt til stor lastbiltrafik pa vores badtransport vej
og foran kranen, fordi man gnsker at spare ved at lave
rampen pa den sydlige del af Naesvej for kort.

Dette kan ikke forsvares hverken sikkerhedsmaessigt eller
praktisk.

Derfor har vi ogsa paklaget dette punkt



Porte

og digelaug
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‘ i Der var lagt op til at et fremtidigt digelaug skulle
bestemme, om 2-3 porte / gennemkgarsler i
marinaen skal veere abne, og ikke marinaen selv.
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Dette kunne vi naturligvis ikke acceptere, idet
sommerhusejere og andre ville fa mulighed for at
paleegge os krav, der i hgj grad besveerliggar vores
drift.
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Der er i mellemtiden lagt op til at der skal
udarbejdes en beredskabsplan for omradet, og det
dermed er den, der bestemmer hvordan portene
skal driftes.

QW

Punktet var fgr eendringen med beredskabsplanen
indklaget




Anlaegsperioden samt
spunsvaeg igennem
marinaen

* Det er muligt at nedramningen af den
gstvendte spunsmur og jordvold kan forega i
vores hgjsaeson med deraf fglgende tabte
indtaegter fra geestesejlere samt vaesentlige
gener for alle marinaens brugere. Dette punkt
har vi klart praeciseret som et af de mest kritiske
forhold, som vi pa ingen made kan leve med.

* Der laegges derudover op til, at ogsa den
gstvendte kystsikring i fremtiden kan forhgjes til
en topkvote pa +3,5m, hvilket fuldstaendig vil
gdelaegge marinaen, da vi vil blive lukket inde
som var det en Berlin-mur, hvilket selvfglgelig
ligeledes vil vaere helt uacceptabelt.




Erstatningsarealer

* .Viharihele forlgbet
ikke faet konkrete
udmeldinger om
erstatningsarealer til
badopbevaring for de
arealer, som
kystsikringen vil laegge
beslag pa gennem hele
marinaen.

* Dertil kommer tab af
parkeringspladser, det
forhold at vi kun kan
passere marinaen
gennem portene og via
vejfgringen
fremadrettet, samt flere
andre gener, som vil
pavirke det daglige liv pa
marinaen
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lasning

== Haeveautomater

el 4

Al
‘:
-
Y
o]
|
N
<

] A% WY
Tommy Elvs(rom o
Assens Bad»Cemer,,,,

E\‘%

international Surveys Maxar Technologvee Scankort Kortdata €2024

~TTvA b 0 d

..-V“Mn Y l‘@‘

| A
048

..mm-m [\ §
Wi o W

“vVW‘ ] "\‘U'
“q TR N”‘

il [ICAA)
% .', u{ \Mvw

5 BURLE SR
) ““ Aph LYY Q
i L
,i’
3 s iR Wi
i ‘ AL -M..M n\: ,ﬂ't"“ “'Q

: 0 W " )W
g BRI

& el
;-"zgut..v,;j:z.-i!z.'!éw At
3 o T e

o
Naesy ] X
§ HEE

S0 m




NOAQ Boxwall

Midlertidig
sikring ved
hgjvande




.
m.

‘». s — - ‘..l..l.i.\lll.il‘.... Tk
= 5 A% .”&,//.f‘f'..f.h....& A RETAS
e St it IS
...w_n:.(x?/» ;;....t..hi.a \..ah_-&:

Betonelemen

.
<
c
=
&
§
S
>
w

Bla=Jordvold
Gren

Red port

X

Den
alternative
lgsning



Tak for det forgangne ar og tak for indsatsen!

* Vihar kun kunnet drive vores dejlige marina pa grund af
vores gode og dedikerede personale, som gar en stor
indsats for at hverdagen for os og vore geester bliver en sa
god oplevelse som muligt!

* Ligeledes er en veesentlig faktor de andelshavere, som
frivilligt bruger deres fritid i bestyrelsen pa at understatte
driften af vores marina
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